ZALACZNIK Nr 1
do uchwaly Rady Gminy Kowala Nr XIV/76/2012
z dnia 27.01.2012r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kowala na lata 2012 - 2016

1. Zasob mieszkaniowy gminy oraz stan techniczny mieszkan.
1. Mieszkaniowy zasdb gminy tworzg lokale stanowigce wtasno$¢ gminy.
Aktualnie gmina posiada 16 lokali mieszkalnych w tym:
1 pokojowych - 4,
2 pokojowych - 9,
3 pokojowych - 3,
4 pokojowych - 0,
Lokali socjalnych - 0.
Pomieszczen tymczasowych — 0.
W przypadku koniecznosci zapewnienia lokali socjalnych lub pomieszczehn tymczasowych Gmina
pozyskiwac¢ bedzie lokale lub pomieszczenia w drodze wynajmowania ich od innych wiascicieli.
2. taczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 750,56m”.
3. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia sie nastepujgco:
- Stan 16 lokali mozna okresli¢ jako dobry.

4. W okresie objetym programem ze wzgledu na ich lokalizacje nie przewiduje sie wydzielenia z
zasobu mieszkaniowego lokali i przeznaczenie ich na lokale socjalne.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkow i
lokali.

1) Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 40% ogdlnego zasobu.

2) W zakres prac remontowych wchodzg:

- naprawa instalacji elektrycznej i wod- kan,

- naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
- odnowa i naprawa elewacji budynkéw,

- ocieplenie budynku i dachu.

3) Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych

srodkow finansowych w danym roku budzetowym.
3. Planowana sprzedaz lokali.
W latach 2012 - 2016 nie planuje sie sprzedazy lokali:
4. Zasady polityki czynszowe;.

1) W lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie stawki czynszu za
1m?® powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajgcych lub
obnizajgcych ich wartosé uzytkows tj. ogélnego stanu technicznego budynku

2) Stawki czynszu ustala Wéjt Gminy w oparciu o uchwate Rady Gminy Kowala zatwierdzajgcg
"Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012 - 2016".

3) Podwyzszanie czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu, z wyjgtkiem optat niezaleznych od
wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz raz w roku a podwyzka czynszu nie moze
by¢ wieksza niz 10%.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminy.

1) Zarzgdzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje sie¢ Urzad Gminy w Kowali, ktory
prowadzi ewidencje lokali, dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obstugg finansowg w
zakresie poboru i windykacji naleznoéci z tytutu najmu oraz dokonuje niezbednych prac
remontowo - adaptacyjnych.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu bedg $rodki

pieniezne:

- przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdlne lata,

- uzyskane z zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy - czynsze z tytulu najmu, opfaty

eksploatacyjne.



7. Dziatania zmierzajgce do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1)

Biorgc pod uwage trudng sytuacje mieszkaniowg nalezy przestrzega¢ nastepujgcych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu,
dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obstugg finansowg w zakresie poboru i windykac;ji
naleznosci z tytutu najmu oraz dokonuje niezbednych prac remontowo - adaptacyjnych.

8. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Vi

VII.

Lokale mieszkalne wchodzgce w skiad zasobu mieszkaniowego gminy mogg byé¢

wynajmowane osobom, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, a w pierwszej

kolejnosci:

a) w ktérych dochod miesieczny na jedng osobe nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) w ktérych dochdd miesieczny na jedng osobe nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

Bez wzgledu na wysokos$¢ dochodu lokale, o ktérych mowa w pkt 1 mogag by¢ rowniez

wynajmowane osobom:
a) podlegajgcym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
-z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,
-z budynkéw przeznaczonych do przebudowy lub modernizacii,
- pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej,
- zobowigzanym do oprdznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia,

b) z ktérymi umowa najmu zawarta zostata na czas trwania stosunku pracy.

Warunki zamiany lokali:

a) najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywaé zamian zajmowanych przez siebie lokali,

b) zamiana lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej
zgody wynajmujgcego. Wynajmujgcy wyraza zgode na zamiane lokalu, jezeli zamiana nie
narusza interesdw najemcy, doprowadza do poprawy warunkéw zamieszkania, najemca
nie zalega z optatg czynszu lub jest korzystna dla gminy,

c) najemcy zajmujgcy lokale w innych zasobach mieszkaniowych mogg dokonywacé ich
zamiany z najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pod
warunkiem wyrazenia zgody przez wiasciciela oraz nie zalegania z optatg czynszu.

Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie z osobg wskazang przez Waéjta Gminy.

Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami ktore:

a) sg peinoletnie i pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, sg jego osobami
bliskimi, chyba, ze najemca zamieszkat w lokalu znajdujgcym sie w tej samej lub bliskiej
miejscowosci, do ktérego ma tytut prawny, a powierzchnia mieszkalna zapewnia
pozostawionym osobom wiecej niz 5m® na osobe. Najem moze nastgpi¢ pod warunkiem,
ze osoba pozostawiona nie ma tytutu prawnego do innego lokalu,

b) wspdlnie zamieszkiwaty w lokalu z najemcg do chwili jego $mierci i nie wstapity w
stosunek najmu oraz sg jego bliskimi (wstepni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo i osoby
przysposobione).

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nie wchodzg lokale o powierzchni powyzej 80m?*

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali:

a) wniosek o wynajecie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej,
rodzinnej i materialnej oraz dowody potwierdzajgce wysoko$¢ osigganych dochodow,

b) wnioski o najem lokali rozpatrywane sg przez Waéjta Gminy,

c) kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw sprawuje wtasciwa komisja Rady Gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kowala
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