UCHWALA NR LXI.514.2023
RADY GMINY KOWALA

z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabierzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z Uchwalag Nr XXXI1.243.2021 Rady Gminy Kowala zdnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabierzow,
zmieniong Uchwata Nr LVIII.482.2023 Rady Gminy Kowala z dnia 25 sierpnia 2023 r. oraz stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowala,
przyjetego Uchwatg Nr XXIV.175.2020 Rady Gminy Kowala z dnia 28 wrze$nia 2020 r., Rada Gminy Kowala
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Zabierzow, zwany dalej
planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;
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7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegloscig od lasu;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
7) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

8) przeznaczenie terené6w o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone symbolami liczbowo — literowymi, w tym:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

d) U — teren ushug,

e) WS — tereny wod powierzchniowych,
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f) WSr — tereny rowow,

g) ZL — teren lasu,

h) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

i) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
j) KDW — teren drogi wewngtrzne;j.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terendow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) IMNU, 2MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gltownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 4 oraz § 11 pkt 1,

b) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych do 12,0 m, z wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 30,0 m, z zastrzezeniem lit c,

¢) ustalenia wysokos$ci nie dotyczg obiektow matej architektury;

3) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych o wysokosci do 6,0 m bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a.;

4) dla istniejgcych budynkéw iczesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, przebudowg irozbudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisoOw odrebnych oraz ustalenia szczegdétowe dla danych terenow;

5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajagc miejsca garazowe,

- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe,

- dla obiektow handlowych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy,

- dla ustug drobnych o powierzchni uzytkowej do 30 m? — minimum 1 miejsce do parkowania,
- dla gastronomii — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych,
- dla hoteli, pensjonatow — minimum 1 miejsce do parkowanie na 2 pokoje,

- dla urzedow, bankow, poczty — minimum 3miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
przy czym nie mniej niz 2,

- dla przychodni lekarskich — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 gabinet, przy czym nie mniej
niz 2,
- dla warsztatow samochodowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

- dla obiektow produkcyjnych, hurtowni, magazynow, obiektow ustugowych z zakresu o$wiaty —
minimum 2 miejsca do parkowania na 5 stanowisk pracy, przy czym nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na 1 obiekt,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych: caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Radom-Sadkéw, w ktorych obowigzuja ograniczenia
wysokos$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, zgodnie z Planem Generalnym
lotniska Radom-Sadkow oraz przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz nasadzen drzew i krzewoéw o wysokosci powyzej 3,0 m w pasie technicznym:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m w obie strony od osi
linii),
b) napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii);

2) ustala si¢ strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny tworzg istniejace drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDL, 1KDD oraz droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW;
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2) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne oznaczone symbolami
1KDL, 1KDD oraz droge wewnetrzng oznaczona symbolem 1KDW;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych dojs¢, dojazdow i drég wewnetrznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,
drog dla rowerow, ciagéw pieszych, zieleni, rowdw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci
przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
¢) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej,
d) budowg sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

e) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, z wykluczeniem terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c¢) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci cieklte lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego 1 prawa
wodnego;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej lub do kanalizacji deszczowej,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 250 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) dopuszcza si¢  wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach  wytwarzajacych  ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, z wykluczeniem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych  energi¢ z odnawialnych zZrédel energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem lit. d,
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d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii lub ogniw paliwowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrodet ciepla,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem li. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédetl ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, zgodnie =z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy przebudowac
sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do glownych ciggéw odwodnienia drenazowego (zbieracze),
z mozliwoscia ich przebudowy;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30 % dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, IMNU, 2MNU, 1U;

2) 1% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1WS, 2WS, 1WSr, 2WSr, 3WSr, 1ZL, 1KDL,
1KDD, 1IKDW.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy i nadbudowy;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych: do 10,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: wiclospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych: ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;
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4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terenu IMN z drog oznaczonych symbolami 1KDL, IKDW,
b) obstuge terenow 2MN, 4MN, 7MN z drég oznaczonych symbolami 1KDL,
¢) obstuge terenu 3MN z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,
d) obstuge terenow SMN, 6MN z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;

3) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

6) obstuge komunikacyjng terenow 1MNU, 2MNU z drogi oznaczonej symbolem 1KDL.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie — ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;
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3) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
¢) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
d) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscig rozbudowy
i nadbudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow: do 12 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci do 45°, przy czym
dla budynkow inwentarskich i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie jednospadowe;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejagcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu 1RM z droég oznaczonym symbolami 1IKDL, IKDW,
b) obstuge terenéw 2RM, 4RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
¢) obstuge terenu 3RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDL bezposrednio lub poprzez tereny 2MN, 4MN,
d) obstuge terenu SRM z drogi oznaczonej symbolem 1 KDL poprzez tereny 6MN, 7MN, IMNU.
§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe;
2) dopuszczenie lokalizowania przepustow i urzadzen wodnych;
3) zachowanie, rozbudowe, przebudowe urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dzialki;
5) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr ustala si¢:
1) przeznaczenie — rowy;
2) dopuszczenie lokalizowania przepustow i urzadzen wodnych;
3) zachowanie, rozbudowe, przebudowe urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dzialki;
5) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie — lasy;
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2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gruntow lesnych;
3) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,7 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowala.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kowala

Dariusz Chruslak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LX1.514.2023
N Rady Gminy Kowala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI ZABIERZOW

RYSUNEK PLANU skala 1: 1 000 O_50 100 2921

32/

OZNACZENIA PLANU
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

== == granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
4—24— nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENOW
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
E RM - tereny zabudowy zagrodowej

- U - teren ustug

WS - tereny wod powierzchniowych
- WSr - tereny rowow

- ZL - teren lasu

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KDW - teren drogi wewnetrzne;j

POZOSTALE OZNACZENIA
~— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu

pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV

pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV

ELEMENTY INFORMACYIJNE

*caty obszar objety planem znajduje sie w granicach
powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Radom-Sadkow

@ transformator

napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV

— granice dziatek ewidencyjnych
| obszar objety planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405 Niecka Radomska

-

e

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWALA
PRZYJETEGO UCHWALA Nr XXIV.175.2020 RADY GMINY KOWALA Z DNIA 28 WRZESNIA 2020 .

R~ A | e §|‘
;’(’i gl ; ‘ . oA I I I granica obszaru objetego planem

' 4 UZYTKOWANIE TERENU

a Kong

5 MU - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowej,
- ustugowej

] - PU - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw, ustug

e
"
- .

{ ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

-
- -

= e . I istniejacy uktad drogowy

droga lokalna

droga dojazdowa

| ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
b

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV

linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 220 kV

~_ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetyczne;

ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZNEGO
| == gleby chronione klas I-11|

POZOSTALE OZNACZENIA

Ny I grunty rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele
“|; nierolnicze i nielesne

IH H HHHHH g!'unty _IeénF:.- '-.nfymiagajace Zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne

e T
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI ZABIERZOW

zatgcznik nr1- rysunek planu

skala 1:1000
Kowala, 2023 r.

sporzadzajacy W4jt Gminy Kowala
wykonawca B U D P LA Ngﬁ:”'
gtéwny projektant: |mgrinz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
zastepcy gtédwnego |mgrinz. Anna Bere$
projektanta: inz. Monika Nasitowska
zagospodarowanie |mgrinz. Magda Walczewska
przestrzenne: mgr inz. Natalia Andraszek

inz. Zuzanna Gorecka-Gabka
srodowisko mgr Agata Grzelak
przyrodnicze: mgr inz. Aleksandra Radawiec

mgr Izabela Bielowska

infrastruktura

. inz. Anna Wojtczuk
techniczna:

inz. Monika Nasitowska
inz. Kamil Suchozebski

komunikacja:
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1.514.2023
Rady Gminy Kowala
z dnia 24 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabierzéow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi ZabierzOw wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko zostal wylozony dwukrotnie do publicznego wgladu, po raz pierwszy w dniach
od 19 lipca 2022 r. do 10 sierpnia 2022 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 26 sierpnia 2022 r. oraz zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 wrze$nia 2023 r. do 12 pazdziernika 2023 r.,
uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Podczas pierwszego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977ze zm.) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do Wojta Gminy Kowala wptyneta
jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona w catosci.

Podczas drugiego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do W¢jta Gminy Kowala uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1.514.2023
Rady Gminy Kowala
z dnia 24 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Zabierzow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczego6lnosci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zabierzow.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wilasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiegac
bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa zamdwien
publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Gminy Kowala
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catoéci lub wczeéci zbudzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1.514.2023
Rady Gminy Kowala
z dnia 24 listopada 2023 r.

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr XXXI1.243.2021 Rady Gminy
Kowala z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabierzow, zmieniong uchwatg Nr LVIIL.482.2023 Rady Gminy
Kowala z dnia 25 sierpnia 2023 r.

Przystagpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Zabierzo6w wynika z potrzeby ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
objetego planem w zwigzku z wyznaczeniem nowych terendw budowlanych w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kowala. Plan miejscowy przyczyni si¢ do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Zabierzow nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kowala, przyjetego Uchwala Nr
XXIV.175.2020 Rady Gminy Kowala z dnia 28 wrzesnia 2020 r.

W obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabierzow
nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy dotyczy obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Zabierzéw o powierzchni ok.
21,65 ha oraz fragmentu drogi w obrebie geodezyjnym Kosow Wigkszy o powierzchni ok. 0,08 ha. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan miejscowy ustala tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ushug, zagrodowej, teren ustug oraz tereny rowow, wod powierzchniowych, a takze teren drogi publicznej
klasy lokalnej, dojazdowej, drogi wewngtrznej. Takie funkcje wynikaja z planow inwestycyjnych gminy oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Poza tym, ze wzgledu na wyst¢pujace
uwarunkowania, wyznaczono takze teren lasu w granicach gdzie znajduje si¢ las ochronny.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zgodnie z
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska i przyrody. W granicy miejscowego
planu nie znajduja si¢ zadne formy ochrony przyrody. W granicach planu wystgpuje las ochronny, dla
ktorego wyznaczono teren lasu. W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne klasy RIIIb i PsIII.
Wigkszos¢ tych terendw przeznaczono w planie pod tereny zabudowy zagrodowej. W ww. przypadku
grunty te nie wymagaja uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Na obszarze ok.
0,5 ha gruntéw rolnych klasy RIIIb i Pslll wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (IMN i 7MN). Grunty te wymagaja uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na obszarze
objetym planem nie wystgpuja zabytki ani dobra kultury wspolczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o
mozliwosci sktadania wnioskoéw; wnioski mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu Srodkdéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystos$ci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowg¢ (MU — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej) w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejacy uktad drogowy oraz
wprowadza drogg publiczng klasy dojazdowej i droge wewnetrzna,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — plan
miejscowy wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, parametry drég  publicznych umozliwiajag prowadzenie transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;
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4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostegpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Kowala i oceny aktualnosci studium oraz plandw miejscowych, przyjetej Uchwata Nr XLIV.375.2022 Rady
Gminy Kowala z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowala oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kowala.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany
W budzecie miasta dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych miasta, ktore
obejmujg budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochoddéw wynikajacych
ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz
zwigzanych z obrotem nieruchomog$ciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru
objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ zagadnien okreSlonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;;

e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Kowala podjeta Uchwate Nr XXXI1.243.2021 w dniu 30 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi
Zabierzow;

2) zawiadomiono na pismie o podjgciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego (sierpien 2021

r.);
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)
13)

14)

15)

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme¢, miejsce i1 termin sktadania wnioskow (w
ustawowym terminie do zmiany planu nie wptynety zadne wnioski zlozone przez osoby fizyczne i
prawne);

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 19 lipca 2022 r. do 10 sierpnia 2022 r., zaplanowano dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu w dniu 27 lipca 2022
r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
26 sierpnia 2022 r. (W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga, jedna uwaga wplyneta po
terminie);

uzyskano zgode na zmiang przeznaczenie gruntoOw rolnych na cele nierolnicze;

Rada Gminy Kowala podjeta Uchwale Nr LVIII.482.2023 z dnia 25 sierpnia 2023 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Zabierzow (zmniejszenie obszaru objetego planem miejscowym);
wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z podjecia powyzszej uchwaty;
ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 21.09.2023 r. do 12.10.2023 r., zaplanowano dyskusj¢
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu w dniu 03.10.2023 r;
wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
27.10.2023 r. (w wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi);

przedstawiono Radzie Gminy Kowala do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z

2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia

szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko, sporzadzonej do

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z

prognoza oddzialywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng imerytoryczng do

wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

Przewodniczacy Rady Gminy Kowala

Dariusz Chruslak
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