UCHWALANR ....ccovvriiniiiiinnnennnn.
RADY GMINY KOWALA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Konczyce-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVI111.317.2022 Rady Gminy Kowala z dnia 25 lutego 2022
I. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Konczyce-Kolonia, zmieniong Uchwata Nr LI11.424.2023 Rady Gminy Kowala z dnia 24 lutego 2023 r. w
sprawie zmiany uchwaty nr XXXVIII.317.2022 Rady Gminy Kowala z dnia 25 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Konczyce-
Kolonia i Uchwatg Nr LXI11.531.2023 Rady Gminy Kowala z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Konczyce-Kolonia oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowala, przyjetego Uchwatg Nr XXIV.175.2020 Rady
Gminy Kowala z dnia 28 wrze$nia 2020 r.,

Rada Gminy Kowala uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Konczyce-Kolonia,
zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$é graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4
do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,



5)

6)
7)
8)

9

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:

1)

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzglgdu na brak sporzadzonego

audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

§5.

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego
budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkondw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz
obiektow matej architektury;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona m.in. w obiektach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci metodami nieprzemystowymi.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;



5) dominanta wysokos$ciowa;
6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegltoscia od lasu;
7) pas technologiczny wraz ze strefa ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV;
8) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami literowymi, w tym:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
¢) UE —teren ustug edukacji,
d) UR — teren ustug kultu religijnego,
e) RZM — teren zabudowy zagrodowej,
f) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
g) WS —teren wod powierzchniowych srodladowych,
h) L —teren lasu,
i) KDL —teren drogi lokalnej,
j) KDD - teren drogi dojazdowej,
k) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy
istniejgcego zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwaty);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposoéb umozliwiajacy naturalny
splyw wod opadowych na sgsiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenow chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
c) UE — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,
d) RZM —jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem obiektoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.



§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b oraz § 11,

b) dla istniejacych budynkow 1 czgéci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig
rozgraniczajaca tereny a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe,
przebudowe, rozbudowe i remont, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych
oraz ustalenia szczegdtowe dla danych terenow,

c) dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy i remontu istniejacych
budynkow usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
mniejszej niz 4,0 m, z zastrzezeniem lit. a,

d) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos¢
obiektoéw budowlanych do 20,0 m, z zastrzezeniem lit. e, f,

e) dla infrastruktury elektroenergetycznej wysokiego napigcia (110 kV) dopuszcza si¢ wysokos¢
do 30,0 m,

f) ustalenia wysokosci nie dotycza obiektow matej architektury;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbg¢ miejsc do parkowania samochodow:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

— dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca garazowe,

— dla uslug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
obiektu,

— dla ustug edukacji — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 stanowisk pracy,

b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na
50 m? powierzchni obiektu,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Radom-Sadkow, w ktorych obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i
sztucznych, w tym obiektow budowlanych (maksymalna wysoko$¢ AMSL/m 338,70), zgodnie z
Planem Generalnym lotniska Radom — Sadkéw oraz przepisami odrebnymi z zakresu prawa
lotniczego;

3) fragment obszaru objetego planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych zabudowe
od lotniczego urzadzenia naziemnego (NAV - urzadzenia radionawigacyjne), w ktorych obowiazuja
ograniczenia wysokosci (maksymalna wysokos$¢ 244,0 m n.p.m.), zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa lotniczego.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:



1)
2)

3)
4)

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokos$ci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczeg6lowymi dla poszczegodlnych terenow;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°;
parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania celem powickszania
istniejagcych dziatek (pod warunkiem, Ze nieprzylaczana dziatka bedzie spelia¢ warunki
okreslone niniejszg uchwatg) oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

pas technologiczny wraz ze strefa ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m w obie strony od osi linii, do
granicy obszaru objetego planem), oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i
krzewow o wysokosci powyzej 3,0 m;

strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscig od lasu, zgodnie z
rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1)

2)

uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy lokalnej i
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oznaczone symbolami 1KDL, 1KDD, 4KDD,
b) droge wojewodzka nr 735, zlokalizowang poza obszarem objetym planem, przebiegajaca

wzdhuz wschodniej granicy obszaru objetego planem,

c) drogi zlokalizowane poza obszarem objetym planem, dochodzace do granicy obszaru objetego

3)

4)

planem;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych 1 realizacje nowych doj$¢, dojazddéw 1 drog
wewnetrznych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych, drog dla rowerdw, ciagéw pieszych, zieleni, rowdéw oraz urzadzen zwigzanych z
zapewnieniem cigglosci przeptywu wod oraz prawidtlowym funkcjonowaniem systemu
odwodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sig:

1

2)

mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejagcych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenéw lasu oznaczonych
symbolem L, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. d,

b) budowg sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. C,



C) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociaggowych nakaz zachowania
parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow, z
wykluczeniem terenow lasu oznaczonych symbolem L, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ indywidualnego ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczysto$ci cieklte lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
budowlanego i prawa wodnego;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej lub do kanalizacji deszczowej,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, takich jak ogniwa fotowoltaiczne,
pompy ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem zrodet ciepta,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem li. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrddet ciepta zasilanych z sieci
gazowej lub elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym lub urzadzen innych niz wolnostojace wykorzystujace energie odnawialna, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych 1 rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowaé sie¢ drenarska, zachowujac podigczenie do gtownych ciggéw odwodnienia
drenazowego (zbieracze), z mozliwoscia ich przebudowy;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:
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1) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, MNW-U, UE, UR, RZM;
2) 1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RN, WS, L, KDL, KDD.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
1UE, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
6MNW ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami pkt 3;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$é:
— budynkoéw mieszkalnych: do 10,0 m,
— budynkoéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
— budynkow inwentarskich: do 10,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°,
— budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich: ptaskie lub strome, jednospadowe
lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkows;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 800 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu IMNW:
— zdrdég oznaczonych symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD,
— z drogi oznaczonej symbolem 1KDL poprzez teren 1UE,
— z drogi zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem, w tym poprzez teren 1RN,
b) obstuge terenu 2MNW: drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
c) obstuge terenu SMNW: drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDD,
d) obstuge terenu AMNW: z drogi wojewodzkiej nr 735 zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem poprzez teren 2MNW-U,
e) obstuge terenu 6MNW: z drogi oznaczonej symbolem 4KDD,
f) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SMNW ustala sie:



1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos$é:
— budynkow mieszkalnych: do 10,0 m,
— budynkow gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°,
— budynkow gospodarczych i garazowych: plaskie lub strome, jednospadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°;
3) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejacych budynkows;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu:
— z drogi wojewoddzkiej nr 735 zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem
poprzez tereny 2MNW-U,
— z drogi oznaczonej symbolem 4KDD poprzez teren 6RN,
— z drogi oznaczonej symbolem 4KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczony symbolem 1KR,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, ustala sie¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno
stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$é:
— budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m,
— budynkow gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejacych budynkows;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
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7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu IMNW-U: z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
b) obstuge terenu 2MNW-U:
— z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
— zdrogi wojewodzkiej nr 735 zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem,
¢) dopuszczenie wyznaczania drog wewngetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi sportu i rekreacji;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno
stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) wysoko$¢ budynkow ustug sportu i rekreacji: do 15,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 45°;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug kultu religijnego;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) wysoko$¢ dominanty wysokosciowej (budynku ko$ciota), oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym: do 15,0 m,
g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub strome, jednospadowe lub wiclospadowe
0 kacie nachylenia do 45°, z zastrzezeniem lit. h,
h) uksztattowanie potaci dachowych dominanty wysokosciowej (budynku kosciota): dach
dwuspadowy o kacie nachylenia do 65°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:



a) obstuge terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami pkt 3;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkow: do 12 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 15°
do 45°, przy czym dla budynkow inwentarskich i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie
jednospadowe;

4) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuge terenu z drogi wojewodzkiej nr 735
zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN,
8RN ustala sig:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen wodnych na potrzeby obstugi rolnictwa;
3) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog oraz poprzez inne tereny,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

2) dopuszczenie lokalizowania przepustéw i urzgdzen wodnych;

3) zachowanie, rozbudowg, przebudowe urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji budynkéw;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejagcej obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drog oraz poprzez inne tereny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L ustala sig:

1) przeznaczenie — teren lasu;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gruntow
lesnych;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drog oraz poprzez inne tereny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m do 15,0 m, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowania.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:
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1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDD: od 80 m do 9,9 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDD: 8,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
c) drogi oznaczonej symbolem 3KDD: od 9,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,
d) drogi oznaczonej symbolem 4KDD: od 6,0 m do 9,4 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zakonczona placem do zawracania o szerokosci 10,0 m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m, z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowania.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kowala.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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