ZARZADZENIE NR 16.2025
WOJTA GMINY KOWALA

z dnia 10 lutego 2025 1.

w sprawieprzyjecia planu wykorzytywania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2025-2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2024
roku poz. 1465 ze zm.), art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. .
Dz. U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.) zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci na lata 2025 — 2027, stanowiacy
zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Budownictwa i Inwestycji.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Kowala

Wiestlaw Pachniewski
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PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY KOWALA
NA LATA 2025-2027
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I. WSTEP

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) przyjmuje si¢ na okres 3 lat plan
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci, ktéry powinien zawieraé:

1) zestawienie powierzchni nieruchomo$ci zasobu oraz nieruchomo$ci oddanych
W uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze:
a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,
b) poziomu wydatkdw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomo$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c¢) wpltywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Kowala nakre$la
jedynie gtowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia
0 sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadatly indywidualnie. Realizacja programu
zagospodarowania nieruchomos$ciami nastgpowac¢ bedzie zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami wynikajacymi z obowiagzujacych przepisow prawa. Gminny
zasOb nieruchomosci bedzie rowniez wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

II. GOSPODAROWANIE ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy 1 nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomos$ci odbywa si¢ zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, majac na uwadze przy tym zaspokajanie potrzeb spotecznos$ci lokalnej i realizacjg
zadan publicznych.
Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Kowala gospodaruje Wéjt Gminy Kowala,
w szczegblnosci poprzez:
- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,
- zapewnienie wycen nieruchomosci;
- sporzadzanie planu wykorzystania zasobu;
- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
- wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostgpnianie z zasobu;
- dokonywanie podzialéw nieruchomosci;
- przygotowanie opracowan geodezyjno- prawnych;
- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu;
- wydzierzawianie, zamiana i1 uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;
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- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o roszczenie
ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia i innych czynnosci;

- sktadanie wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych na nieruchomo$ci Gminy Kowala oraz
wpis w ksigedze wieczyste;j;

- wyposazanie nieruchomos$ci w miar¢ mozliwosci w niezb¢dne urzadzenia infrastruktury

technicznej.

W latach 2025-2027 na terenic Gminy Kowala gléwnymi celami realizacji programu
gospodarowania nieruchomos$ciami bedzie:

- pobieranie dochodéw z nieruchomosci tworzacych zasob gminy,

- utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkow, budowli oraz ich modernizacja,
zwigkszanie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci, realizacja celéw publicznych.

Gmina zamierza corocznie przeznaczy¢ w budzecie §rodki finansowe na biezace remonty
budynkow i1 obiektow.

III. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
ORAZ NIERUCHOMOSCI GMINY KOWALA ODDANYCH W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci Gminy
Kowala oddanych w uzytkowanie wieczyste wg stanu na dzien 31.12.2024 r.:

1) Powierzchnia nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Kowala wchodzaca
w zasob nieruchomosci gminnych wynosi 152,7164 ha,

2) powierzchnia nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Kowala oddanych
w uzytkowanie wieczyste wylaczonych z zasobu nieruchomos$ci gminnych wynosi
1,1169 ha,

3) Powierzchnia nieruchomosci nie stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kowala bedacych
w uzytkowaniu wieczystym wynosi 0,0675 ha.

Podziat zasobu nieruchomosci Gminy Kowala z wylaczeniem gruntéw oddanych
w uzytkowanie wieczyste stan na dzien 31.12.2024 r. wedlug kryterium:

1) potozenia:

L.p. | Nazwa obrebu Powierzchnia [ha]

1. Augustow 1,2462
2. Bardzice 8,1001
3. Blonie 0,8351
4, Dabréwka Zablotnia 2,8470
5. Grabina 0,8993
6. Huta Mazowszanska 8,6544
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7. Kolonia Konczyce 4,0474
8. Kosow Wigkszy 39,5328
9. Kosow Mniejszy 1,5291
10. Kotarwice 4,2454
11. Kowala 31,7871
12. Ludwinéw 3,5404
13. Mazowszany 5,0626
14. Maliszow 34771
15. Mtodocin Mniejszy 5,8784
16. Mtodocin Wigkszy, gm. Wolanow 0,0659
17. Parznice 4,0868
18. Rozki 4,0438
19. Romanow 10,8592
20. Ruda Mata 0,1500
21. Trablice 10,6723
22. ZabierzOw 1,2219
Razem 152,7164
2) przeznaczenia:
L.p. Wyszczegolnienie/rodzaj uzytku Powierzchnia [ha]
1. Uzytki rolne
50,0954
2. Tereny lesne, zadrzewienia (ogotem)
w tym: 12,9811
-lasy(Ls)
-grunty zadrzewione i zakrzewione(Lz, Lzr)
3. Tereny zabudowane 15,1762
4. Grunty pod rowami i grunty pod wodami 0,7796
5. Grunty pod drogami 73,3453
6. Nieuzytki 0,3388
Razem 152,7164
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3) formy udostepnienia:

L.p. | Wyszczegolnienie Powierzchnia [ha]
1. Grunty oddane w trwaly zarzad 8,2842
2. Grunty oddane w wieczyste uzytkowanie

1,1169
3. Grunty oddane w dzierzawe 22,5944

Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy
gminy ustaleniami, ktére wynikaja z projektu uchwaty budzetowej Gminy Kowala.

IV. PROGNOZA DOTYCZACA NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU
ORAZ UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

1. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu
Powigkszenie zasobu nieruchomos$ci planowane na lata 2025 — 2027 odbywac si¢
bedzie poprzez zakup, zamiang, darowizny, zasiedzenie, komunalizacj¢ z mocy prawa lub
na wniosek, nabywanie nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Powigkszenie zasobu uzaleznione jest od potrzeb wynikajacych z realizacji zadan wtasnych.
Prowadzenie regulacji stanow prawnych nieruchomosci bgdzie zalezne od posiadanych
srodkow finansowych na te cele.

2. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci Gminy Kowala
Zbywanie nieruchomosci bedzie nastgpowato w chwili zapotrzebowania na nabywanie
gruntéw przez zainteresowanych. Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych nastgpowac bedzie
w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach sktadanych wnioskow,
po spelnieniu warunkow okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami). Wylaczeniu
ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji zadan wtasnych gminy.
Program gospodarowania zasobem nieruchomos$ci gminnych na lata 2025 — 2027
zaktada kontynuacje¢ dotychczasowych umow dzierzaw gruntow. Nowe dzierzawy zawierane
beda na wniosek zainteresowanych dzierzawa osob, pod warunkiem, Ze nie zostaty
przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz.

V. PROGNOZA WYDATKOW Z TYTULU GOSPODAROWANIA GMINNYM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z podjeta uchwata budzetowa na rok 2025 szacuje si¢, ze wydatki zwigzane
z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
wyniosg OK. 154 704,00 zt. Wydatki te zwigzane sa ze zbywaniem nieruchomosci,
regulowaniem standw prawnych, sporzadzaniem operatow szacunkowych, dokumentacji
geodezyjnej ( podzial, mapy), optatami sagdowymi, wypisami z rejestru gruntdw, wyrysami
z mapy ewidencyjnej Starostwa Powiatowego w Radomiu, kosztami notarialnymi,
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publikacjami i ogloszeniami w prasie. Ponadto zwigzane sg z wyptata odszkodowan za dziatki
przejete przy podziatach na poszerzenie drog gminnych lub za dzialki przyjete pod realizacje
inwestycji drogowych. Na poszczegélne ushugi zawierane sg umowy z rzeczOznawcami
1 geodetami, ktdrzy zaproponuja najnizsza cen¢ wykonania zleconego zadania. Wysoko$¢
wydatkéw na nastepne lata bedzie zalezna od kwot zaplanowanych w uchwale budzetowe;.
W razie zaistnienia konieczno$ci dokonania niezaplanowanych wydatkow, realizacja zadan
bedzie mozliwa po przesuni¢ciu sSrodkow na ww. zadania w ramach ogolnej kwoty przyjetego
budzetu.

VI. PROGNOZA WPLYWOW Z TYTULU GOSPODAROWANIA GMINNYM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Prognoza wplywow przedstawia si¢ nastepujaco:
- wplywy z optat rocznych za uzytkowanie wieczyste w kwocie ok. 38 431,53 zt.
- wpltywy z tytutu stuzebnosci przesylu w kwocie ok. 23 180,00 zt (w prognozowanym
trzyletnim okresie kwota ta jest uzalezniona od iloéci zaj¢tego pasa gruntu pod stuzebnosci
przesytu i ilo$ci ztozonych wnioskow o ustanowienie stuzebnos¢ przesytu),
- wpltywy z tytutu dzierzawy gruntéw gminnych beda zalezne od $redniej krajowej ceny skupu
pszenicy, na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wplywy te beda wynosic
ok. 2 100,00 z!/ rocznie,
- wplywy ze sprzedazy dziatek szacuje si¢ na kwote ok. 500 000,00 zt/rocznie.
Dochody ze sprzedazy na lata nastepne beda uzaleznione od przeznaczenia gruntow
do zbycia oraz wskazania wartosci gruntow przez rzeczoznawce¢ majatkowego.
Nieruchomosci gminne zostaly przekazane w trwaly zarzad nieodptatnie, w zwigzku
z tym nie przewiduje si¢ wptywow z tego tytutu.

VII. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM
NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosci, ktore nie bedg stuzy¢ do realizacji zadan wlasnych przeznaczone beda
w szczegOlnosci do zbycia, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenia, na wniosek
zainteresowanych osob.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych bedzie odbywa¢ si¢ w drodze przetargu lub
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskéw w przypadku spetnienia
warunkow przewidzianych prawem).

Decyzje w stosunku do poszczegdlnych nieruchomosci beda podejmowane
indywidualnie, biorgc pod uwage uwarunkowania prawne i ekonomiczne.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastgpi zgodnie z przepisami

prawa, zapisami w uchwale budzetowej, miejscowym planem oraz stanowiskiem Rady Gminy
Kowala.
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