UCHWALA NR X1.93.2025
RADY GMINY KOWALA

z dnia 14 lutego 2025 1.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024.,
poz. 1465 ze zm.), art. 37 ust. 2 pkt 5, art. 70 ust. 2 1 3a, art. 198g ust. 1 oraz art. 198h ust. 1 w zw. z art. 198i
ust. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na:

1. sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz uzytkownika wieczystego, nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, oznaczonej numerem ewidencyjnym 995/7 o powierzchni 0,7700 ha, potozonej w miejscowosci
Bardzice, obr¢gb Bardzice, gmina Kowala. Dla nieruchomo$ci prowadzona jest przez Sad Rejonowy
w Radomiu, VI Wydzial Ksiag wieczystych ksiega wieczysta nr RA1R/00081224/1,

2. roztozenie na raty ceny nieruchomosci, na czas nie dluzszy niz 10 lat. Pierwsza rata podlega zaptacie
nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wiasno$¢ nieruchomosci, a nastepne raty wraz
z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowala.

§ 3. Traci moc uchwata Nr VII.71.2024 Rady Gminy Kowala z dnia 28 listopada 2024 roku w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kowala

Dariusz Chruslak

Id: AD4A1C68-16D1-4A2C-9154-99FB2D659C70. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr X1.93.2025
Rady Gminy Kowala
z dnia 14 lutego 2025 r.

[ ] - dziatka przeznaczona do sprzedazy
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Uzasadnienie

Nieruchomos$¢ stanowigca wlasnos¢ Gminy Kowala potozona w miejscowosci Bardzice, obrgb Bardzice,
gm. Kowala, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 995/7 o pow. 0,7700 ha, posiada urzadzona
ksigge wieczysta nr RA1R/00081224/1. Nieruchomos¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste na okres
99 lat, tj. do dnia 14 lutego 2096 .

Ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1463) ustawodawca
dokonal nowelizacji przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72023 r. poz.344 ze zm.) wprowadzajac do ustawy nowy dzial VI a,Przepisy epizodyczne dotyczace
roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego”.

Zgodnie zart. 198g ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, uzytkownik wieczysty nieruchomosci
gruntowej w terminie 12 miesigcy od dnia wejScia w zycie ww. ustawy z dnia 26 maja 2023 r. moze wystapi¢
z zadaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz.

W dniu 28.08.2024 r. uzytkownik wieczysty dziatki nr 995/7 o pow. 0,7700 ha potozonej w miejscowosci
Bardzice, obrgb Bardzice, gm. Kowala wystgpit z wnioskiem o nabycie prawa wlasnosci. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkami niemieszkalnymi stanowigcymi odrgbng wtasnos¢ wnioskodawcy.

Stosownie do art. 198i ust. 1 odpowiednia rada albo sejmik w terminie 4 miesigcy od dnia wejscia w zycie
ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw okresli, w drodze uchwaty, szczegdélowe warunki sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych albo zobowiaze, w drodze uchwaty, organ
wykonawczy do indywidualnego okreslania tych warunkéw w drodze zarzadzenia. W razie niepodjgcia uchwat
w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, przepis art. 198h ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio. Oznacza to, ze do
nieruchomosci stanowiagcych wiasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego beda stosowane przepisy dotyczace
nieruchomosci gruntowych bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa, zgodnie z ktorymi ceng nieruchomosci ustala
si¢ jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowe]j oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy (w przypadku zaptaty ceny jednorazowo) albo jako dwudziestopi¢ciokrotno$¢ kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy.

Na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 5 sprzedaz nieruchomo$¢ nast¢puje na rzecz jej uzytkownika wieczystego
w drodze bezprzetargowej. Cena nieruchomosci zostanie roztozona na raty, do czego zgodnie z komentarzem
do art. 198i nalezy zastosowac przepisy art. 70 u.g.n.

Wedtug art. 70 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze
bezprzetargowej lub w drodze rokowan, moze zosta¢ rozlozona na raty, na czas nie dluzszy niz 10 lat.
Wierzytelnosc Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego w stosunku
do nabywcy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu, w szczego6lnosci przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata
podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci, a nastepne
raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaplacie w terminach ustalonych przez strony w umowie. Roztozona
na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu wedhug stopy referencyjnej ustalonej zgodnie
z komunikatem Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz. UE
C 14 2 19.01.2008, str. 6).

W uchwale Nr VII.71.2024 z dnia 28 listopada 2024 roku Rada Gminy Kowala wyrazita zgod¢ na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

Przedmiotowa uchwata nie uwzgledniata, ze sprzedaz odbywa si¢ na rzecz uzytkownika wieczystego, ktory
jest przedsigbiorca i wykorzystuje nieruchomo$¢ gruntowa do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, dlatego
tez zasadne jest jej uchylenie.

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.austawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy,
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przekraczajacy zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata.

Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci, wygasa z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego.

W celu sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego, niezbedne jest podjecie uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy Kowala

Dariusz Chruslak
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